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Prodej nabytku — Aviatica | Upozornéni

Upozornéni

Tento dokument nepredstavuje zavaznou nabidku na prodej Nabytku. Veskeré naklady v souvislosti s timto vybérovym fizenim nese zdjemce sam. V pfipadé, Ze dojde ke zméné ¢i ukonceni
vybérového fizeni insolvencni spravkyni Sberbank CZ, a.s. v likvidaci dle jejiho vyhradniho uvazeni (z jakéhokoliv dlivodu) nebo bude jakakoliv nabidka na odkup Nabytku podana kterymkoliv
zajemcem (bez ohledu na to, zda je nejvyssi) odmitnuta, nema zadny zajemce narok na jakoukoliv ndhradu naklad ¢i jakykoliv jiny narok vici insolvenéni spravkyni, Sberbank CzZ, a.s.

v likvidaci ani poradcim insolvencni spravkyné Ci jinym osobam.

V ptipadé jakychkoliv rozpori mezi timto dokumentem a navrhem kupni smlouvy na prodej Nabytku je rozhodujici ndvrh smlouvy.
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Prodej nabytku — Aviatica | Prehled

Insolvencni spravkyné nabizi k prodeji ¢ast hmotného movitého majetku Sberbank CZ, a.s. v likvidaci — nabytek z budovy

Aviatica

Shrnuti prilezitosti

Sberbank CZ, a.s. v likvidaci (ddle jen , Sberbank CZ“) byla 100% dcefinou spole¢nosti
Sberbank Europe AG sidlici ve Vidni v Rakousku (pozdéji plsobici pod nazvem Sber
Vermogensverwaltungs AG in liquidation). V dlisledku nepftiznivé geopolitické situace
zpUsobené ruskou invazi na Ukrajinu zaznamenala Sberbank CZ krizi likvidity.

Ceska narodni banka Sberbank CZ nasledné odnala bankovni licenci a banka zamifila do
likvidace. Méstsky soud v Praze jmenoval 2. kvétna 2023 svym usnesenim ¢. 83Cm
810/2022-7 JUDr. Jifinu Luzovou likvidatorkou Sberbank CZ. Dne 29. ¢ervence 2022 na
sebe Sberbank CZ podala insolvenéni ndvrh. Méstsky soud v Praze zjistil Upadek banky a
prohlasil na majetek Sberbank CZ konkurs dne 26. srpna 2022.

JUDr. Jifina Luzova, jakoZto insolvencni spravkyné spolecnosti Sberbank CZ (ddle jen
»Insolvencni spravkyné”), provadi zpenézeni majetkové podstaty Sberbank CZ za ucelem
zajisténi prostredkd pro vyplatu véritel( Sberbank CZ.

V rdmci postupného zpenéZovani majetkové podstaty Sberbank CZ nabizi aktualné
Insolvencni spravkyné k odkupu ¢ast hmotného movitého majetku Sberbank CZ.

V tomto vybérovém fizeni se konkrétné jednd o prodej ndbytku z budovy Aviatica (ddle
jen ,Pfedmét prodeje” nebo ,,Nabytek”) v celkové pofizovaci cené pfiblizné 16,6 mil. Kc.

Spolecnosti Deloitte Advisory s.r.o. (dale také , Deloitte”) a Baker & McKenzie s.r.o.,
advokatni kancelaf byly Insolvencni spravkyni povéreny organizaci prodejniho procesu
Pfedmétu prodeje.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.

Potfebné souhlasy s prodejem

S prodejem hmotného movitého majetku Sberbank CZ mimo drazbu nejprve vyslovil
souhlas véritelsky vybor Sberbank CZ, a to usnesenim pfijatym per rollam dne
19. ¢ervna 2023.

Nasledné Méstsky soud v Praze ve svém usneseni ze dne 4. cervence 2023 udélil souhlas
s prodejem hmotného movitého majetku Sberbank CZ mimo drazbu.
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Prodej nabytku — Aviatica | Pravidla prodeje

Po vyjadreni zdjmu budou ucéastnikim vybérového fizeni poskytnuty detailnéjsi podklady a umoznéna fyzicka prohlidka

skladu s Nabytkem

Pravidla vybérového Fizeni
Prodej Nabytku probéhne formou jednokolového vybérového fizeni.

Pokud se rozhodnete ucastnit vybérového fizeni, zaslete, prosim, vyjadieni zdjmu

o0 Ucast ve vybérovém fizeni v elektronické podobé prostrednictvim e-mailu
adresovaného panu Romanu Luxovi ze spolecnosti Deloitte na e-mailovou adresu
rlux@deloittece.com, AneZce Skokanové ze spolecnosti Deloitte na adresu
askokanova@deloittece.com a JUDr. Jifiné Luzové na adresu ak@akluzova.cz, a to
nejpozdéji do 18:00 hodin SEC dne 1. zafi 2023 . Do pfedmétu e-mailu uvedte ,Sherbank
CZ — prodej ndbytku Aviatica: Zdjem o ucast ve vybérovém fizeni“.

Vyjadreni zajmu, prosim, zaslete ve formatu .pdf. Vyjadreni zajmu musi obsahovat datum
a podpis oprdvnéného zastupce.

Po vyjadreni zajmu budou ucastnikim vybérového fizeni poskytnuty nasledujici
informace o Pfedmétu prodeje:

» detailni soupis polozek Nabytku, véetné vstupni ceny, data zafazeni a zGstatkové
Ucetni hodnoty k 30. ¢ervnu 2023, ve formatu .xlsx (dale také , Seznam Nabytku“);

* navrh kupni smlouvy na prodej Nabytku (dale jen ,,Smlouva“).

ZajemcOm bude rovnéz umoznéna fyzicka prohlidka skladu Fa Podrazil s.r.o. v Praze —
Kunraticich, kde je veskery Nabytek uskladnén. Prohlidka se uskutecni v jednom terminu
v tydnu od 4. zafi 2023. O presném terminu konani prohlidky budou ucastnici
vybérového fizeni v predstihu informovani.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.

Insolvencni spravkyné v rdmci prodejniho procesu spolupracuje se spole¢nostmi Baker &
McKenzie s.r.o., advokatni kancelar a Deloitte Advisory s.r.o. Proces koordinuje
projektovy tym ve sloZzeni Roman Lux (rlux@deloittece.com), Anezka Skokanova
(askokanova@deloittece.com), Marie Havlikova (mhavlikova@deloittece.com)

a Slavomir Slavik (slavomir.slavik@bakermckenzie.com). Za zadnych okolnosti neni
mozZné se obracet pfimo na zaméstnance Sberbank CZ.

V pripadé jakychkoliv dotazll tykajicich se prodejniho procesu ¢i Nabytku se, prosim,
obratte na projektovy tym — Anezku Skokanovou a Marii Havlikovou.

Insolvencni spravkyné si vyhrazuje pravo podminky vybérového fizeni jednostranné
zménit ¢i vybérové tizeni zrusit, a to kdykoliv az do uzavieni Smlouvy s vitézem
vybérového fizeni. Insolvencni spravkyné si vyhrazuje pravo jednat i mimo vybérové
fizeni o prodeji Nabytku, pokud tak uzna za vhodné.

Po podpisu Smlouvy a Uhradé kupni ceny bude kupujicimu umoznéno prevzeti Nabytku.
Prevzeti probéhne v terminu dohodnutém ve Smlouvé za pritomnosti zastupct
Insolvencni spravkyné. Naklady na vyskladnéni Nabytku ¢i dalsi trvani uskladnéni Nabytku
ponese kupujici.

Prodej nabytku Sberbank Cz, a.s. v likvidaci 4



Prodej nabytku — Aviatica | Pravidla prodeje
Podani a nalezitosti zavazné nabidky

Podani zavazné nabidky

Radné prihlaseni zajemci budou opravnéni podat zavaznou nabidku na odkup Nabytku.
Zavaznou nabidku Ize podat pouze na veskery nabytek uvedeny v Seznamu Nabytku.

Pokud se rozhodnete podat zavaznou nabidku na odkup Nabytku, Zddame Vas, abyste ji
na zakladé tohoto dokumentu podali v elektronické podobé a v nize stanoveném
formatu prostrednictvim e-mailu adresovaného panu Romanu Luxovi ze spole¢nosti
Deloitte na adresu rlux@deloittece.com, AneZce Skokanové ze spolecnosti Deloitte na
adresu askokanova@deloittece.com a JUDr. Jifiné Luzové na adresu ak@akluzova.cz, a
to nejpozdéji do 12:00 hodin SEC dne 15. zafi 2023. Vase zavazna nabidka musi vychazet
z poskytnutého Seznamu Nabytku. Do pfedmétu e-mailu, prosim, uvedte , Sberbank CZ —

prodej ndbytku Aviatica: Zdvaznd nabidka“.

Vase zavazna nabidka musi byt podepsana, odeslana ve formatu .pdf a musi obsahovat
zavaznou nabidku kupni ceny a ddle uvedené néleZitosti.

K zavazné nabidce musi byt pfipojen ndvrh Smlouvy ve formatu MS Word .docx, ve
kterém budou viditelné jakékoliv navrzené zmény oproti pavodni verzi Smlouvy.
Pfipustény jsou pouze technické Upravy Smlouvy. Jakékoliv materidlni Upravy Smlouvy
jsou vylouceny.

Zavazné nabidky, které budou obdrzeny po 12:00 hodin SEC dne 15. z4F{ 2023 nebo které
nebudou odpovidat uvedenym pozadavkim, nebudou posuzovany a nebude k nim
pfihlizeno, a to dle vyhradniho uvazeni Insolvencni spravkyné.

Insolvenéni spravkyné si vyhrazuje pravo nepfijmout jakoukoliv zdvaznou nabidku, a to
bez ohledu na to, zda se jednd o nejvyssi zavaznou nabidku. Insolvencéni spravkyné si také
vyhrazuje pravo prodejni proces kdykoliv ukondit.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.

Nalezitosti zavazné nabidky

Vase zdvaznd nabidka musi byt zaloZzena na Uplné penézité uhradé v ¢eskych korunach
z vlastnich zdroji provedené pfi dokonceni a musi obsahovat tyto nalezitosti:
a. identifikace potencialniho kupujiciho;

b. kupni cena za cely Seznam Nabytku v K¢ (tj. za vSechny polozky spole¢né) uvedena
jako ptesnd ¢astka, nikoliv rozmezi;

c. potvrzeni, Ze je nabidka platna alespon 90 kalendarnich dni od uplynuti Ihdty pro
podani zavaznych nabidek;

d. potvrzeni, Ze jste schopni dodrZet stanoveny harmonogram a dokondit transakci
vcas, nejpozdéji do 6. fijna 2023;

e. potvrzeni, Ze jste pfipraveni uzavfit Smlouvu v pfiloZzeném znéni (pfipustény jsou
pouze technické Upravy Smlouvy, materiadlni Gpravy Smlouvy jsou vylouceny);

f.  potvrzeni, ze poskytnete soucinnost pfi vyskladnéni/prevzeti Nabytku a umoznite
kontrolu vybranym zastupclm Insolvenéni spravkyné;

g. potvrzeni, Ze ponesete naklady na vyskladnéni a odvoz Nabytku a pokud Nabytek
nevyskladnite a neodvezete v terminu dle Smlouvy, ponesete naklady na jeho dalsi
uskladnéni v misté, kde se nyni nachazi;

h. jméno, telefonni ¢islo a e-mail osoby, ktera bude v souvislosti se zdvaznou
nabidkou kontaktovana;

i. datum a podpis opravnéného zastupce.

Prodej nabytku Sberbank Cz, a.s. v likvidaci 5



Prodej nabytku — Aviatica | Kupni smlouva
Parametry kupni smlouvy a moznost technickych uprav

Parametry kupni smlouvy a principy dohody stran

Nize uvedené je pouze ilustrativni, findIni podminky prodeje Nabytku stanovi Insolvencni
spravkyné v navrhu Smlouvy, ktery Gcastnici vybérového fizeni obdrzi.

Predmétem prodeje dle Smlouvy budou predméty vymezené v Seznamu Nabytku.
V ptipadé, Ze se pfi predani Nabytku kupujicimu ukaze, ze:

a. nabytek tvofi vice polozek, nez bylo uvedeno v Seznamu Nabytku, a tyto polozky
jsou druhové shodné s polozkami uvedenymi v Seznamu Nabytku, stavaji se tyto
polozky soucasti Predmétu prodeje;

b.  nabytek tvofi méné polozek, nez bylo uvedeno v Seznamu Nabytku, obdrzi kupujici
pouze tyto polozky bez ndroku na slevu z kupni ceny.

V obou pripadech zlstava kupni cena ujednana ve Smlouvé fixni a neménna.
O predaném Nabytku bude sepsan predavaci protokol v priibéhu predavani.

Smlouva bude vylucovat odpovédnost prodavajiciho za jakékoliv vady Nabytku.

Prevzeti Nabytku bude kupujicimu umoznéno po Uplné thradé kupni ceny ve stanovené
Ihdté, pricemz kupujicimu bude na jeho naklady umoznéno Nabytek vyskladnit. V¢asné
uhrazeni kupni ceny mUze byt zajisténo pfimérenou smluvni pokutou.

Jakékoliv naklady souvisejici s prevzetim Nabytku puajdou k tizi kupujiciho. Pokud kupuijici
Nabytek neprevezme v terminu dohodnutém ve Smlouvé, nese naklady na jeho dalsi
uskladnéni a dalsi souvisejici vydaje.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.

Technické Upravy kupni smlouvy

Navrh Smlouvy bude Ucastnikim vybérového fizeni zpfistupnén s dostate¢nym
predstihem.

Insolvencni spravkyné si vyhrazuje pravo kdykoliv znéni navrhu Smlouvy upravit, a to az
do obdrzeni zdvazné nabidky od zajemce.

Ucastnici budou mit moZnost pfiloZit k zdvazné nabidce ndvrh tprav Smlouvy. Pfipustény
jsou pouze technické tpravy Smlouvy. Jakékoliv materialni Gpravy Smlouvy jsou
vylouceny.

Insolvenéni spravkyné si vyhrazuje pravo odmitnout jakoukoliv zavaznou nabidku pouze
na zakladé toho, Ze navrzené zmény Smlouvy nebude povaZovat za akceptovatelné.

Prodej nabytku Sberbank Cz, a.s. v likvidaci 6



Prodej nabytku — Aviatica | Harmonogram
Casovy harmonogram vybé&rového Fizeni

2023
07.08. 14.08. 21.08. 28.08. 04.09. 11.09. 18.09. 25.09. 02.10.
Lhata pro vyjadreni zajmu o ucast .|
ve vybérovém fizeni 14.8.-1.9.
Predani dokumentace oy e gy e gy e e
Analyza podkladu - = = = v 7
14.8. - 15.9.
Zaslani dotaz —
21.8.-10.9.

Prohlidka?! |

4.9. -8.9.
Podani zavaznych nabidek L 2

15.9.
Vyhodnoceni nabidek I
15:9.-22.9.
Vyhlaseni vitézné nabidky L 4
22.9.
Dokonceni transakce
25.9.-6.10.

1) Termin prohlidky bude z&djemcim ozndmen po vyjadfeni zdjmu o Géast ve vybérovém fizeni.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.
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Prodej nabytku — Aviatica | Prehled
Predmeétem prodeje je moderni kancelarsky nabytek pouzivany v nekdejsi prazské centrale Sberbank CZ v budove
Aviatica

Prehled Nabytku Nabytek
T Potet Pofizovaci Zastatkova ucetni . Pfedmétem prodeje je moderni kancelarsky nabytek z nékdejsi prazské centraly
yp cenal! (K€) hodnota k 30.6.2023 (K¢) Sberbank CZ v budové Aviatica v Jinonicich.
stal 199 5236542 1410001 . Nabytek je uloZen ve skladu spole¢nosti Fa Podrazil s.r.o. v Praze — Kunraticich.
Zidle 469 3686 880 910052 ) ) ) L L )
. Nabytek je nabizen k odkupu jako celek. Odkup jednotlivych typ( ¢i kustd Nabytku neni
Skrirka 516 2817903 758 891 mozny.
Ostatni 66 1681813 295 813 , o, L o . e
. Nabytek je stdle odepisovan, informativné jsou uvedeny zlstatkové ucetni hodnoty
Kreslo 61 1467620 413726 k 30. ¢ervnu 2023. Seznam Nabytku bude k dispozici ve formé polozkového seznamu
Kontejner 255 1174 506 314 195 s uvedenim ndzvu, inventarniho Cisla, data zarazeni do uzivani, pofizovaci ceny a
zUstatkové ucetni hodnoty.
Skrin 72 537 430 145 363
Celkem 1638 16 602 694 4 248 041 . Kancelarsky ndbytek sestava predevsim z pracovnich Zidli Steelcase Think, pracovnich

stolll Steelcase Kalidro, kontejnert a vyklopnych skiinék. Nabytek pouZivany jako
vybaveni zasedacich mistnosti zahrnuje napf. Zidle Ton Merano ¢i kiesla Vitra Fauteuil
Direction.

1) Pofizovaci cenou se pro ucely tohoto dokumentu rozumi vstupni cena Gcetni z knihy majetku Sberbank CZ.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika. Prodej nabytku Sberbank CZ, a.s. v likvidaci 8



Prodej nabytku — Aviatica | Fotografie
Moderni kancelarsky nabytek, jenz byl pouzivan v nékdejsi prazské centrale Sberbank CZ — budova Aviatica

Prehled hlavnich typu Nabytku

Stul kancelarsky

.:ir +

Zidle konferenéni, kiesla

Zidle kancelaiska

Stoly a zidle, kiesla Uskladnéni

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika. Prodej nabytku Sberbank CZ, a.s. v likvidaci 9



Kontakty

Po zvézeni informaci uvedenych v tomto dokumentu se zdjemci o ti¢ast ve vybérovém fizeni obréti na nize uvedeného zastupce
spolecnosti Deloitte Advisory s.r.o., jakozto poradce Insolven¢ni spravkyné.

Roman Lux Anezka Skokanova Deloitte Advisory s.r.o.
Partner Manazer Italska 2581/67
rlux@deloitteCE.com askokanova@deloitteCE.com 120 00 Praha 2

Ceska republika

Deloitte

Informace obsazené v tomto dokumentu byly spolecnosti Deloitte sestaveny na zakladé informaci poskytnutych Sberbank CZ a z verejné
pristupnych zdrojd, které spolecnost Deloitte pravidelné pouziva, avSak neovéfuje. Deloitte nenese 7adnou odpovédnost za obsah &i
interpretaci informaci poskytnutych v tomto dokumentu. Deloitte se nikterak nevyjadfuje ke spravnosti nebo tplnosti tdaji uvedenych v tomto
dokumentu. Spoleénost Deloitte nema povinnost aktualizovat, upravovat nebo doplhovat tento dokument nebo jakkoliv informovat
potencialniho ¢tenare v pripadé, Ze se kterykoliv ze zde uvedenych nazor(, projekci odhad zméni nebo se nasledné stanou nepiesnymi. Kazdy
potencialni investor se musi spoléhat vyhradné na vlastni odborné posudky a zavéry o stavu Pfredmétu prodeje.

Tento dokument nepredstavuje investicni doporuceni a je urcen vyhradné pro ucely poskytnuti informaci o Predmétu prodeje. Tento dokument
a jeho obsah jsou divérné a nesméji byt bez predchoziho pisemného souhlasu reprodukovany, redistribuovany nebo predany, ptimo &i
nepiimo, Zadné dalsi osobé, a to jako celek ani z ¢asti.

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.



